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Wohngefuhl Hummelsbuttel

Individuelles Architektenhaus mit klassisch-moderner Formsprache

Ein Zuhause fur Familien, Paare und Singles

,Mit diesem exklusiven Mehrfamilienhaus ist die Verbindung von moderner Gebaudearchitektur mit einer
klassischen Satteldacharchitektur bestens gelungen, so dass eine harmonisch-stilvolle Atmosphare fur ein
Wohlgefuhl der Bewohner sorgen wird."

Thorsten Westermann, Architekt und Mitbegrinder von TOM architekten

Gebaudedetails im Uberblick:

* kleine Eigentimergemeinschaft (5 Wohnungen)

* helle Raume, offene Grundrisse

* weitgehend barrierefrei

* Raumhohen von ca. 2,65 Meter

* alle Hauptbader mit Fenster

* separate Kellerraume

» komfortables Parken vor der Haustur (6 Stellplatze, 4 Parklifte auf dem Grundstiick)
* Gebdude gemal3 EnEV 2014 / Energieausweis 43,6 kWh/m?a

* Einsatz okologischer und nachhaltiger Baumaterialien

* Energiesparende Bauweise

*  Nutzung regenerativer Energien

* Telefon-, Multimedia- und Antennendosen in Wohn- und Schlafraumen mit flexibler Nutzung
* individuelle Ausstattung und Grundrissgestaltung moglich

Ausstattungsdetails im Uberblick:

* FuBbodenheizung

*  Kaminzug

* Fahrstuhl / Aufzug

* separates Gaste-WC

* bodentiefe, abschlie3bare Fenster

* Armaturen, Keramiken und Objekte namhafter Hersteller
* Holzfussboden aus Eiche

* integrierte Vorrustung fur Rolladen mit Elektrobetrieb

* Fenster mit 3-fach Schallschutzverglasung

* Klingel- / Sprechanlage am Hauseingang, Videosignal in der Wohnung moglich
» Batteniebetriebene Rauchwarnmelder

Die in diesem Hand-Out enthaltenen Angaben und MaBe sind unverbindlich und konnen sich geringfigig andem. Irrttimer und Anderungen vorbehalten.
www.heublink93.de 3
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Lage

Das von uns angebotene Objekt O entsteht auf einem | 194 m? grof3en Grundstlick und befindet
sich in einer der beliebtesten Lagen unserer Hansestadt, nordlich vom Alsterlauf im Dreieck von
Hamburg Wellingsbuttel, Hummelsbuttel und Poppenbuttel. Ruhig gelegen in einer Seitenstral3e
parallel zur Alten Landstral3e liegt das nach Sudwesten ausgerichtete Grundstick Heublink 93,
mitten in gruner Nachbarschaft mit herrlich aftem Baumbestand, liebevoll angelegten Garten und
grinen Freiflachen.
Im sogenannten Alstertal findet man ein naturnahes Umfeld mit viel Wasser und Grun durch
grof3raumige Landschaftsschutzgebiete wie z.B. der Hummelsbuttler Feldmark 0 dem Raakmoor
und Hummelsbuttler Moor sowie der stidlichen Begrenzung des Stadtteils durch den Alsterlauf.
Den Freizeitaktivititen sind hier keine Grenzen gesetzt, der nahe gelegene Alsterwanderweg
(ca. 500 m) ladt zum Laufen und Wandemn ein.

Verkehrsanbindung

Infrastruktur und Verkehrsanbindung konnten kaum besser sein: der Metro-Bus mit der Linie 179

ist in ca. 3 FuBBminuten erreichbar und bringt Sie in ca. 9 Minuten wahlweise zur S-Bahn Station
Poppenblittel e oder zur U-Bahn Station Ohlsdorf. Die S-Bahn Station Hamburg Hoheneichen
(SI/SIT e und U-Bahn Station Fuhlsbittel (UT) e sind jeweils in ca. 10 Minuten fuB3laufig er-
reichbar. In zehn Minuten sind Sie mit dem Auto bereits am Flughafen (ca. 5 km) und in ca. 20 Min.
(ca. 8 km) in der Hamburger Innenstadt.




Schulen

Samtliche Schulformen (Grundschule am Gritzmuhlenweg & Gymnasium Hummelsbittel 1 und Carl-von-
Ossietzky-Gymnasium 2 ', sowie Stadtteilschule Poppenbittel (3)) und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind wie auch die Albert-Schweitzer-Schule (4 ) fuBBlaufig gut zu erreichen.

Freizeit

Zahlreiche Sportclubs wie z.B. der Uhlenhorster Hockeyclub e Aspria e und MeridianSpa 6 befinden
sich ebenfalls in der Nahe. Schone Kanutouren durch die Uppige Alstertaler Natur konnen Sie von der
Poppenbttler Schleuse 0 aus beginnen. Der Golfplatz Treudelberg ist in ca. 6 Autominuten erreichbar. Fur
die kulinarischen Genusse sorgt eine grof3e Auswahl an Cafés und Restaurants.

EFinkaufen

Zum Einkaufen stehen fuBlaufig ein Supermarkt und weitere Laden am Hummelsbuttler Markt o und im
Erdkampsweg 9 zur Verfugung. Das Alstertal Einkaufzentrum (AEZ) e mit seinen vielfaltigen Einkaufs-
moglichkeiten erreichen Sie mit Pkw und Bus in nur wenigen Minuten.

Die arztliche Versorgung ist ebenfalls gewahrleistet, bis zur Klinik Poppenblttel e sind es nur ca. I,7 km,
diverse Praxen und Arztzentren befinden sich im Umfeld des AEZ.
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Wohnung |
“Garteneinhert” ca. |12 m?

Die nach Stdosten ausgerichtete, grof3zuigige VWohnung |, Abstellraum
die ,,Garteneinheit", wurde rollstuhlgerecht konzipiert. Bad
Flur

Sonnenlicht fillt durch die bodentiefen Fenster in lhre Gastebad
Wohnraume. Die offen gehaltene 3-Zimmer-VWohnung be- Wohnen/Kochen/Essen
sticht durch ihren groB3ztigigen Grundriss und den direkten Schlafen/Ankleide
Zugang zur Terrasse mit eigenem Gartenanteil (ca. 180 gm). Zimmer |

Terrasse /2 x |2 m?
Das helle Schlafzimmer mit Bad en suite, ein separates
Gaste-WC mit Dusche und ein weiteres Zimmer mit boden-
tiefem Fensterelement glanzen neben dem offenen, hellen
Wohn- und Essbereich.

o~ Die in diesem Hand-Out enthaltenen Angaben und MaBe sind unverbindlich und konnen sich geringflgig andemn. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
I]@ www.heublink93.de
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Wohnung 2
"Erdgeschoss” ca. 121 m?

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Fenstemn ist das Herzstuck dieser grof3zuigig geschnittenen
Wohnung 2 im ,,Erdgeschoss".

Auf dem zusatzlichen Balkon, den Sie direkt vom Wohnzimmer
aus betreten, geniel3en Sie die Sonne. Oder Sie laden Freunde
zum Grillen in lhrem eigenen Garten (ca. 250 gm) ein?

In dem gerdumigen Schlafzimmer starten Sie entspannt in
den Tag. Zwei weitere Zimmer stehen lhnen wahlweise als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer zur Verfugung. Zwei
Bader, aufgeteilt in ein Hauptbad mit Tageslicht, Badewanne
und Dusche sowie ein Duschbad mit Gaste-WC, lassen keine
Winsche offen. Und fur die ndtigen Dinge des Lebens, wie
Staubsauger etc,, findet sich gentigend Platz im Abstellraum.

Abstellraum [.9m?2
Bad 8.0m?
Flur [ 1.8m?
Géstebad 3.7m?
Kochen 0.9 m?
Wohnen/Essen 345 m?
Schlafen 6.9 m?
Zimmer | 6.1 m?
Zimmer 2 3.7 m?
Balkon /2 x 6 m? 3.0m?

Die in diesem Hand-Out enthaltenen Angaben und MaBe sind unverbindlich und konnen sich geringflgig andemn. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.

www.heublink93.de



L('f | il

!F H H.\
iy
f] Li‘\ |

A‘]:;n“ !‘ | ““\1 \i“ ‘\‘:r‘
O
I\
Al |
inkl. Gard.)
T i
1
i
I 1'\
| il il \

Balkon

|l




<
Q)
=
e
S
®
4
m‘
m
A
Qo
O
A

Wohnung 3
“Maisonette”

ca. |0/ m?

Die ,Maisonette”, Wohnung 3, prasentiert sich als
offen geschnittene, nach Stdost ausgerichtete 3 Zimmer-
Wohnung, erstreckt sich Uber zwei Etagen und vermittelt
dadurch ein Wohnen im eigenen Haus-Gefuhl.

Vom Eingangsbereich (im EG) aus gelangen Sie in den hellen,
grof3zligigen Wohn- und Essbereich. Ausgehend vom
Wohnzimmer genief3en Sie die Sonne auf dem nach Stdost
ausgerichteten Balkon. Auf der gleichen Ebene befinden sich
das Gaste-Bad sowie ein kleiner Abstellraum. Fernerverfugen
Sie Uber lhren eigenen Gartenanteil (ca. 155 gm).

Uber die Wendeltreppe im hinteren Bereich des
Wohnzimmers gelangen Sie in den Flur im OG. Auf dieser
Ebene befindet sich der Privatbereich mit dem geraumigen
Schlafzimmer, einem angrenzenden Hauptbad mit
Tageslicht sowie ein weiteres Zimmer.

Wohnflache im EG
Abstellraum

Flur

Gaste-WC
Wohnen/Essen/ Kochen
Balkon /2 x 6 m?

Wohnfliche im OG
Bad

Flur

Schlafen

Zimmer |

58.1 m?
.7 m?
50 m?
[.8 m?

46.6 m?
3.0m?

49.1 m?
7.9 m?
58 m?

21.8m?

[3.6 m?

Die in diesem Hand-Out enthaltenen Angaben und MaBe sind unverbindlich und konnen sich geringflgig andemn. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
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Wohnung 4
"Obergeschoss” ca. | I5m*

Wohnung 4 im ,,Obergeschoss” verwohnt mit Sonne am
Morgen und Sonne am Abend.

Die helle, mit bodentiefen Fenstern ausgestattete VWohnung
verstromteine warme Atmosphare, indersichein VWohlgefuhl
einstellt. Direkt vom grof3zligigen Wohn- und Essbereich
haben Sie Zutritt zu lhrem sonnigen Balkon.

Nattrlich verfugt die helle, freundliche Wohnung Uber
ein tageslichtdurchflutetes Hauptbad, welches direkt vom
Schlafzimmer abgeht. Ein Gaste-Bad sowie ein Abstellraum
sind ebenfalls selbstverstandlich.

Abstellraum

Bad

Flur

Géstebad
Kochen
Wohnen/Essen
Schlafen
Zimmer |

Balkon V2 x 12 m?

2.5 m?
9.0 m?
9.5 m?
39 m?
0.2 m?
36.5m?
6.9 m?
20.4 m?
6.0m?

Die in diesem Hand-Out enthaltenen Angaben und MaBe sind unverbindlich und konnen sich geringflgig andemn. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
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Wohnung 5

“Ganz Oben” ca. 120 m?

Im 2. OG, ,,Ganz oben", befindet sich Wohnung 5.

Die hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung besticht
gleichermallen durch die durchdachte Grundrissgestattung
und die Haus-in-Haus Losung. Sie fahren mit dem Fahrstuhl
direkt vom EG in lhre Wohnung oder benutzen vom OG
lhren eigenen, privaten Treppenaufgang.

Highlights sind die beiden Dachterrassen sowie der offene,
grof3zligig gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich.
Uber das Wohnzimmer haben Sie Zugang auf die 18 m?
grol3e, nach Sudwesten ausgerichtete Dachterrasse, auf der
Sie die Abendsonne Uber den Déachemn untergehen sehen
konnen. Vom Arbeits- / Gastezimmer aus gelangt man zur
zweiten Dachterrasse.

Das Schlafzimmer verfUgt Uber einen eigenen nach Stidosten
ausgerichteten Balkon, von dem aus Sie die Morgensonne
genief3en konnen. Im Hauptbad mit Tageslicht erwartet Sie
eine wertige Ausstattung, die Sie in vielen Details nach lhren
personlichen Wiunschen gestalten konnen. Zusatzlich ver-
fugt die Wohnung Uber ein Gaste-WC.

Flur

Abstellraum

Bad

Gaste-WC
Wohnen/Kochen/Essen
Schlafen
Buro/Kind/Ankleide
Dachterrassen + Balkons
(V2 x 36,0 m?)

[1.0 m?
2.0 m?
6.5m?
[.5m?

54.0 m?
18.0m?
9.0m?
[8.0m?

Die in diesem Hand-Out enthaltenen Angaben und MaBe sind unverbindlich und konnen sich geringflgig andemn. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
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Sie haben die Wahl!

Entscheiden Sie sich fruhzeitig fur den Kauf der Wohneinheit “Ganz Oben”, konnen wir fur Sie die
Grundrissgestaltung der nicht tragenden Wande nach lhren Winschen individuell anpassen!

Bevorzugen Sie einen offenen, Loft-ahnlichen Charakter, oder bendtigen Sie abgetrennte Zimmer
fur Gaste oder Familie?

Nehmen Sie auf die Planung Einfluss und lassen Sie uns lhre Traum-Wohnung bauen !

Beispiel Variante | Beispiel Variante 2

Dachterrasse

e

Balkon L

Kamin-




Ausstattungslinie

MODERN

Wand — und Bodenfliesen
30 x 90 cm ’ *
| |

I‘ Berker S-1

Wandfliese bianco

Wand-/ Bodenfliese oro

Bodenfliese nero

¢ - I

Armaturen von Herzbach ,NeoCastell"
Keramik von Keramag ,,iCon"

Eichenparkett
“"Hochkantlamelle”
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Ausstattungslinie

KLASSISCH

Wand — und Bodenfliesen

30 x 60 cm |
P . Wandfliese avorio J u

[ SRR
e >

Wand-/ Bodenfliese grigio

a:yL:l V Bodenfliese marron | S I
_— Eichenparkett
, “Schiffsboden”
Armaturen von Vigour , White" +

Hansgrohe ,select"
Keramik von Duravit ,me by Starck"

Die in diesem Hand-Out enthaltenen Angaben und Mafe sind unverbindlich und konnen sich geringfugig andem. Irrtimer und Anderungen vorbehalten.
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Garten Wohnung 2
Erdgeschoss
ca. 250m2

Garten Wohnung 3
Maisonette
ca. 1565m2
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Spielflache 100 m?

HAFTUNGS- UND ANGABENVORBEHALTE

Die Inhalte und Angaben in diesem Hand-Out dienen der Information.
Mal3gebend sind nur die bis zum Erstellungszeitpunkt bekannten
und/oder erkennbaren Sachverhalte, spatere Anderungen und/
oder Erganzungen sind nicht ausgeschlossen. Fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung Ubernommen.

Samtliche Darstellungen, lllustrationen und Plane sind unverbindlich.
Enthaltene Gebaudeanimationen, Moblierungen, Fotos, Einrichtungs-
gegenstande, grafische Darstellungen, Kuchen, abgebildeten
Grundrisse samt Einrichtungsgegenstanden, die Ausstattung an
technischen Geraten und auch die Bepflanzungen und Auf3enanlagen
dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind Gestaltungsvorschlage.

Die Grundrisse sind nicht zur Mal3abnahme geeignet. Ein Anspruch
auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung
enthalten sind, besteht nicht. Die tatsachliche Gestaltung und Bauaus-
fuhrung kann von den Darstellungen abweichen.

Anderungen und /oder Erganzungen bleiben vorbehalten.
Mal3gebend fur Leistungsumfang und Ausfuhrung sind ausschlieBlich
der notarielle Kaufvertrag, die dem Kaufvertrag beigefugten Plane
sowie die Teilungserklarung samt Baubeschreibung und beigefugten
Planen.

Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuemn
und Abgaben (NotariatsgebtUhren, Grunderwerbsteuer, Gerichts-
kosten, Maklercourtage) sowie ggf. entstehende Finanzierungskosten
tragt der Kaufer.

Angaben gemal § |16 a Energieeinsparverordnung.
Stand April 2016

Bilder: FOTOLIA.COM, ms-photography Marlies Schwarzin, ECE, Alstertal-Einkaufszentrum Hamburg.

Karte: ©OpenStreetMap-Mitwirkende

IHR TEAM IM HEUBLINK 93 FREUT SICH AUF SIE:

Entwicklung & Architektur:

T-O- ) zrchitekten =

Gestaltung/ Produktion:
“S» brandmarc

=com

Eulenkrugstra3e 7

22359 Hamburg

Tel. 040-398 056 27
kontakt@tom-architekten.com

Bauherr:

MERCURIUS

Mercurius Development
Germany GmbH
Eulenkrugstra3e /7

22359 Hamburg

Tel. 040-370 834-072
kontakt@mercurius-germany.de

brandmarc.com
Rissener Landstr. 40c
22587 Hamburg

Tel. 040-325 387 3|

mail@brandmarc.com

Finanzierungspartner:

Norderstedter
== == BankeG

[LésumsEN
DIEPASSEN

Norderstedter Bank
Ochsenzoller Stral3e 80-82
22848 Norderstedt
Telefon: 040-523058-0
www.nobaeg.de
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HEUBLINK 93
Wohngefuhl

Hummelsbutte

Hamburg - Hummelsbittel - Heublink 93
Ein Zuhause fur Familien, Paare und Singles.

Mercurius Development Ger
Eulenkrugstral3e 7 - 22359 Hamb
www.mercurius-germany.de




